ЖИЛИЩНО-СТРОИТЕЛЬНЫЙ КООПЕРАТИВ

«РУБЕЖ-4»

ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 

объект строительства:
  многоэтажные многоквартирные жилые дома со 
встроено-пристроенными помещениями по улице 
Города-побратима Безье 15 в квартале 214 города Ставрополя. 

Многоквартирный жилой дом, позиция 6
Председатель                                                                           С. Н. Нейжмак
22 декабря 2014г.                                                                     г. Ставрополь

Информация  о  застройщике
	Наименование организации, место нахождения застройщика, режим работы
	Жилищно-строительный  кооператив «Рубеж-4»

 (ЖСК «Рубеж-4»)

Юридический адрес: 
355013

Ставропольский край, г. Ставрополь, ул. Чехова, д.57
Фактический адрес: 
355013

Ставропольский край, г. Ставрополь, ул. Чехова, д.57

Телефон./ факс:
(8652) 94-60-61, 94-61-26

Режим работы застройщика:
Понедельник – пятница с 9:00 до 17:00, без перерыва

	Данные о государственной  регистрации застройщика
	Свидетельство о государственной регистрации юридического лица  серия 26 № 003330966 за основным государственным регистрационным номером 1102635000797 от 25 января 2010г., в ИФНС  по Промышленному району г. Ставрополя
Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе серия 26 № 003309214 от 25 января 2010 г., в ИФНС  по Ленинскому району г. Ставрополя

ИНН 2634088288, КПП 263401001

	Учредители  застройщика
	Председателем правления является Нейжмак Сергей Николаевич (на основании протокола  №1 собрания  Правления  от 30.12.2009).

Учредителями ЖСК «Рубеж-4»  являются: Нейжмак Николай Иванович, Нейжмак Сергей Николаевич, Нейжмак Нелли Викторовна, Нейжмак Лидия Михайловна, Филиппов Роман Андреевич

	Информация о проекте строительства объектов недвижимости, в которых застройщик принимал участие в течение 3-х лет, предшествующих опубликованию данной проектной декларации
	В течение предшествующих 3-х лет ЖСК «Рубеж-4»  не принимал  участие в проектах строительства многоквартирных домов и иных объектов недвижимости.

ЖСК «Рубеж-4» не имеет лицензии на проведение строительно-монтажных работ. Собственных денежных средств  ЖСК «Рубеж-4»  не имеет. Строительство будет проводиться за счёт средств дольщиков с привлечением подрядных организаций.
Строительно-монтажные работы выполняет ООО «ИНКОР» ИНН 7727802000;  Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства №2737,01-2013-7727802000-С-010 от 13 августа 2013г.

	Финансово-экономическое состояние Застройщика на 20.12.2014 года:
	Величина собственных денежных средств: не имеется

Финансовый результат: 80 579 000 рублей

Размер кредиторской задолженности:  61 001 000 рублей.

Размер дебиторской задолженности:  19 578 000 рублей.


Информация о проекте строительства:
	Цели проекта строительства,  о сроках его реализации, о результатах государственной экспертизы проектной документации
	Многоквартирный жилой дом по адресу: Ставропольский край, город Ставрополь, улица Города – побратима Безье, 15, позиция 6.
Сроки строительства: начало 10 ноября 2014г.- окончание IV квартал 2016г.

Положительное заключение Государственной экспертизы АУ СК «Государственная экспертиза в сфере строительства» от 24.09.2014 № 26-1-1-0200-14. Срок окончания строительства – IV квартал 2016 г.

	Разрешение на строительство
	№ RU 26309000-0974-С, выдано 05 декабря 2014 г. Комитетом градостроительства администрации города Ставрополя, срок действия  до 17 ноября 2016 года.

	Права застройщика на земельный участок:
	      Земельный участок, площадью 15189 кв.м., кадастровый номер 26:12:031003:357. Расположен по адресу: Ставропольский край, город Ставрополь, улица Города – побратима Безье, 15 в квартале 214. Договор аренды земельного участка в границах муниципального образования город Ставрополь от 29.01.2014 № 3047, заключен между ЖСК «Рубеж-4» и комитетом по управлению муниципальным имуществом города Ставрополя, на основании постановления администрации города Ставрополя Ставропольского края от 15.01.2014 №68 для продолжения строительства многоэтажных многоквартирных домов со встроено-пристроенными нежилыми помещениями, зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю 24.02.2014 № 26-26-01/012/2014-172. Дополнительное соглашение №97 от 31.07.2014г., зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю 15.08.2014г № 26-0-1-133/2002/2014-475. Срок аренды земельного участка по вышеуказанному договору установлен на три года с 15.01.2014 по 14.01.2017. Собственником земельного участка выступает муниципальное образование город Ставрополь.

	Местоположение дома и его описание в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство
	  Ставропольский край, город Ставрополь, Ленинский район, улица Города – побратима Безье, 15 в квартале 214, позиция 6.

Жилой дом со встроено-пристроенными помещениями:

Общая полощадь-6391,40 м2; 
количество этажей- 7 ед., в том числе: надземных-6 ед.,
 подземных-1 ед.;
 строительный объем- 20415,0 м3.



	Особые условия строительства
	Проект разработан для строительства в условиях IIIб климатического района со  следующими климатическими характеристиками:

- снеговой район II с нормативным весом снегового покрова – 84 кгс/м2;

- ветровой район V с нормативным ветровым напором – 60 кг/м2;

- расчетная зимняя  температура 190 С;

- нормативная глубина промерзания – 0,8 м;

- сейсмичность площадки строительства согласно СНиП II-7-81 и техническому отчету об инженерно-геологических изысканиях – 7 баллов.

	Основные технико-экономические показатели, в т.ч. жилых и встроенных помещений
	Площадь здания – 6391,40 м2;

Число квартир – 90;

Площадь застройки 1083,60м2;
Общая  площадь квартир –4448,40 м2;
Общая площадь балконов -  216,00 м2;

Строительный объем – 20415,0м3, 

в т.ч. подземных – 2729,00  м3;



	Основные требования к архитектурно-планировочному решению, условиям блокировки, отделке здания
	Высота этажа – 2,8 м (в чистоте);

 Под всем зданием  - подвал, высотой 2,65 м (в чистоте);

мансарда – квартиры в одном уровне;

Отделка наружных стен:

Наружные стены –лицевой силикатный кирпич 120мм, утеплитель ПСБ-1 70 мм + кирпич керамический 380 мм;

Ограждения балконов – кирпич с остеклением;

Окна – металлопластиковые с однокамерными  стеклопакетами;

	Количество квартир
и нежилых помещений
	Количество квартир в доме – 90 шт., в том числе:

- однокомнатных – 42 шт.;

- двухкомнатных – 42 шт.;

- трехкомнатных – 6 шт.;
Техническая характеристика квартир и нежилых помещений дана в приложении №1.


	О функциональном назначении нежилых помещений
	Кладовые - в подвале


	О составе общего имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности
	К такому имуществу относятся: коридоры, лестничные клетки, насосная, электрощитовая, технические помещения с разводкой инженерных сетей.


	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные работы
	ООО «ИНКОР» ИНН 7727802000;  Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства №2737,01-2013-7727802000-С-010 от 13 августа 2013г.

	Конструктивные решения и материалы несущих и ограждающих конструкций
	Фундаменты – монолитная, ленточная ж/б подушка;

Конструктивная схема здания – с продольными и поперечными несущими стенами;

Перекрытия – сборные железобетонные плиты.

Наружные стены – толщиной 380мм кирпичные с утеплителем;

Стены подвала из бетонных блоков, выше земли с утеплением и облицовкой;

Перегородки – из керамического кирпича; 

Лестницы – железобетонные лестничные марши;

Кровля – скатная с покрытием из металлического профнастила;

Окна – металлопластиковые с однокамерными  стеклопакетами;

Входные двери в подъезд и в квартиры – металлические.


	Инженерное и  технологическое оборудование
	Для отопления и горячего водоснабжения квартир – поквартирное отопление. Топливо котлов – газ.

Отопление – двухтрубное, горизонтальное, с поквартирной разводкой. Материал труб – полипропиленовые.

Вентиляция – естественная  вытяжная в санузлах и кухнях.

Водоснабжение – от городских сетей. Материал труб – полипропиленовые.

Газоснабжение – от городских сетей. В каждой квартире – газовые плиты и газовые котлы.

Электроснабжение – от городских сетей с установкой счетчиков в квартире.

	Благоустройство  площадки и малые архитектурные формы
	Устройство площадки для сбора мусора с установкой контейнеров, благоустройство и озеленение, асфальтовое покрытие тротуаров и подъездных путей, детской игровой площадки. Основной въезд будет, осуществляется с переулка Рубежный.  


	Предполагаемый срок  получения разрешения на ввод в эксплуатацию

и органы, уполномоченные в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод этих объектов недвижимости в эксплуатацию
	Планируемый срок ввода – IV квартал 2016г.

- Комитет градостроительства администрации г. Ставрополя.



	О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	    В обеспечение исполнения обязательств застройщика (залогодателя) по договору с момента государственной регистрации договора участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, право на земельный участок площадью 15189 кв.м., кадастровый номер 26:12:031003:357, принадлежащий застройщику на основании договора аренды договор №3047 от 29.01.2014г. зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю 24.02.2014 № 26-26-01/012/2014-172, дополнительное соглашение №97 от 31.07.2014г., зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю 15.08.2014г № 26-0-1-133/2002/2014-475. Срок аренды с 15.01.2014г. по 14.01.2017г. на указанный земельный участок и строящиеся (создаваемые) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.
    Исполнение обязательств Застройщика по передаче жилого помещения Участнику долевого строительства по договору обеспечивается страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору путем заключения Договора страхования гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения.

В соответствии со статьей 15.2 ФЗ РФ от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов  иных объектов недвижимости», Застройщиком будет заключен договор страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве, между Жилищно-строительным кооперативом  «Рубеж-4» - Застройщиком и Обществом с ограниченной ответственностью «Страховая компания «Факел» ИНН 7730157590; КПП 775001001; свидетельство о постановке на учет: серия 77 №013185286 от 10.10.2011г., ОГРН 1027730004433, адрес: 127106, г.Москва, ул. Гостиничная, д.3, офис 405,  по которому выгодоприобретателями при наступлении страхового случая (неисполнение или ненадлежащее исполнение Страхователем (Застройщиком) обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве, подтвержденные одним из следующих документов: решением суда об обращении взыскания на предмет залога в соответствии со статьей 14 Федерального закона №214-ФЗ; решением арбитражного суда о признании должника (Страхователя) банкротом и об открытии конкурсного производства в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 года №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)». Страхование будет осуществляться на весь объект.

	Об иных договорах и сделках, на  основании которых привлекаются денежные средства для строительства
	Иных договоров и сделок, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости не имеется.

	О планируемой  стоимости строительства
	Ориентировочный сводный сметный расчет стоимости строительства составляет  132 000 000 рублей.

	Риски
	Все возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства ЖСК «Рубеж-4»  берет на себя.

	О публикации проектной декларации
	Проектная декларация опубликована в сети Интернет по адресу:

rubej-4.ru 22 декабря 2014 года.


позиция 1

ПРИЛОЖЕНИЕ №1
техническая характеристика квартир
	Номер квартиры
	этаж
	жилая площадь м2
	площадь квартир  м2
	кол-во комнат
	балкон

	372
	1
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	373
	1
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	374
	1
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	375
	1
	31,60
	59,20
	2
	2,4

	376
	1
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	377
	2
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	378
	2
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	379
	2
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	380
	2
	31,60
	59,20
	2
	2,4

	381
	2
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	382
	3
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	383
	3
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	384
	3
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	385
	3
	31,60
	59,20
	2
	2,4

	386
	3
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	387
	4
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	388
	4
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	389
	4
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	390
	4
	31,60
	59,20
	2
	2,4

	391
	4
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	392
	5
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	393
	5
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	394
	5
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	395
	5
	31,60
	59,20
	2
	2,4

	396
	5
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	397
	мансарда
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	398
	мансарда
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	399
	мансарда
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	400
	мансарда
	31,60
	59,20
	2
	2,4

	401
	мансарда
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	402
	1
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	403
	1
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	404
	1
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	405
	1
	47,30
	80,60
	3
	2,4

	406
	1
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	407
	2
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	408
	2
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	409
	2
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	410
	2
	47,30
	80,60
	3
	2,4

	411
	2
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	412
	3
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	413
	3
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	414
	3
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	415
	3
	47,30
	80,60
	3
	2,4

	416
	3
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	417
	4
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	418
	4
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	419
	4
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	420
	4
	47,30
	80,60
	3
	2,4

	421
	4
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	422
	5
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	423
	5
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	424
	5
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	425
	5
	47,30
	80,60
	3
	2,4

	426
	5
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	427
	мансарда
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	428
	мансарда
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	429
	мансарда
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	430
	мансарда
	47,30
	80,60
	3
	2,4

	431
	мансарда
	18,00
	36,60
	1
	2,4

	432
	1
	15,00
	36,60
	1
	2,4

	433
	1
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	434
	1
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	435
	1
	31,60
	59,80
	2
	2,4

	436
	1
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	437
	2
	15,00
	36,60
	1
	2,4

	438
	2
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	439
	2
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	440
	2
	31,60
	59,80
	2
	2,4

	441
	2
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	442
	3
	15,00
	36,60
	1
	2,4

	443
	3
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	444
	3
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	445
	3
	31,60
	59,80
	2
	2,4

	446
	3
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	447
	4
	15,00
	36,60
	1
	2,4

	448
	4
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	449
	4
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	450
	4
	31,60
	59,80
	2
	2,4

	451
	4
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	452
	5
	15,00
	36,60
	1
	2,4

	453
	5
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	454
	5
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	455
	5
	31,60
	59,80
	2
	2,4

	456
	5
	32,00
	57,00
	2
	2,4

	457
	мансарда
	15,00
	36,60
	1
	2,4

	458
	мансарда
	31,30
	62,70
	2
	2,4

	459
	мансарда
	15,20
	31,10
	1
	2,4

	460
	мансарда
	31,60
	59,80
	2
	2,4

	461
	мансарда
	32,00
	57,00
	2
	2,4


          Председатель ЖСК «Рубеж-4»                _________________С.Н.Нейжмак

                                                                             М.П.             подпись

техническая характеристика нежилых помещений

	Номе

помещения
	Наименование
	Назначение
	Площадь м2
	Этаж

	27
	Нежилое помещение
	Нежилое
	29,9
	подвал

	28
	Нежилое помещение
	Нежилое
	30,1
	подвал

	29
	Нежилое помещение
	Нежилое
	29,6
	подвал

	30
	Нежилое помещение
	Нежилое
	29,3
	подвал

	31
	Нежилое помещение
	Нежилое
	29,6
	подвал

	32
	Нежилое помещение
	Нежилое
	29,3
	подвал

	33
	Нежилое помещение
	Нежилое
	23,4
	подвал

	34
	Нежилое помещение
	Нежилое
	23,3
	подвал

	35
	Нежилое помещение
	Нежилое
	24,1
	подвал

	36
	Нежилое помещение
	Нежилое
	23,5
	подвал
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5
- 4 -

